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RYZYKO INWESTYCYJNE SOL MARINA

Inwestowanie na rynku nieruchomosci oraz w lokale oferowane w systemie condohoteli i
aparthoteli wigze sie z okreSlonym ryzykiem inwestycyjnym, dotyczgcym oferowanego
produktu.

Prosimy o zapoznanie sie z niniejszym dokumentem, w przypadku jakichkolwiek pytan lub
watpliwosci co do inwestycji bgdz zawieranych umdw zapraszamy do kontaktu z
personelem dewelopera, ktéry udzieli Panstwu wszelkich informacji. Zwracamy ponadto
uwage, iz materiaty nie stanowiq zadnej rekomendacji zawarcia umow, a kazdy nabywca
powinien samodzielnie dokonac¢ oceny inwestycji i zwigzanego z nig ryzka.

Zastrzezenia

Deweloperem inwestycji jest Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sol Marina Spdétka komandytowa z siedzibg w Pinczynie, a generalnym wykonawcg Dekpol
Budownictwo Spdétka z  ograniczong odpowiedzialnoscig. Deweloper i generalny
wykonawca nalezg do Grupy Kapitatowej Dekpol S. A., ktdrej spotka dominujgca Dekpol
S.A. jest notowana na rynku Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Ukonczenie budowy nastgpito w lipcu 2023 roku a rozpoczecie dziatalnosci Hotelu 1 sierpnia
2023 roku. Obiekt dysponuje pozwoleniem na uzytkowanie.

Klient nabywajgcy nieruchomos$¢ w ramach Hotelu nabywa od ww. dewelopera prawo
wtasnosci odrebnego lokalu niemieszalnego (z wtasng, wyodrebniong ksiegg wieczystq,
ktdra zostanie zaprowadzona dla tego lokalu) wraz ze zwigzanym z tym lokalem udziatem w
prawie wtasnosci nieruchomosci wspdlnej, na podstawie umowy ustanowienia i
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego, zawieranej po zaptacie ceny.

Klienci przy nabywaniu lokalu mogg zawrze¢ umowe przedwstepnq sprzedazy w formie aktu
notarialnego (z wpisem roszczenia do dziatu lll ksiegi wieczystej).

Operatorem Hotelu jest City Apart Management Sol Marina Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Pinczynie (kod pocztowy 83-251) przy ulicy Gajowej 31,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqgd Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 711010. Z operatorem Hotelu nabywca zawiera umowe dzierzawy lokalu na
Czas oznaczony.

ZLastrzezenie dotyczgce prognozowanej stopy zwrotu

Wyliczenia dotyczgce prognozowanej rocznej stopy zwrotu z ceny netto (cena bez
naleznego podatku vat) inwestyciji w wysokosci 6,63% majg charakter wytgcznie reklamowy
oraz poglgdowy i nie stanowiq oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu Cywilnego. Wyliczenia
zostaty oparte na nastepujgcych zatozeniach: liczba lokali 143, srednia cena wynajmu lokalu
321 zt netto (cena bez naleznego podatku vat) za dobe noclegowq oraz 66 % obtozenia
lokali w skali roku (1j. 240,9 dni) przy zatozeniu wartosci katalogowej wszystkich lokali na
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poziomie 83 381 050 zt oraz wyptaty na rzecz nabywcdw 50% wartosci rocznego przychodu
z wynajmu pokoi w obiekcie. Wyliczenia mogg sie rézni¢ od rzeczywistych parametrow
wynikajgcych z umow.

Wyliczenia nie uwzgledniajg obowigzkowych kosztdw ponoszonych przez wtasciciela lokalu
w zwigzku z prawem wtasnosci lokalu (podatek od nieruchomosci, fundusz remontowy i
utrzymanie nieruchomosci wspdlnej) oraz na podstawie umowy dzierzawy (fundusz
konserwatorski, optata marketingowa, ubezpieczenie lokalu). Uzyskiwane przychody
podlegajg ponadto opodatkowaniu na zasadach okre$lonych przepisami prawa.

Wyliczenia nie uwzgledniajg obowigzkowych kosztdw ponoszonych przez wtasciciela lokalu
w zwiqzku z prawem witasnosci lokalu (podatek od nieruchomosci, fundusz remontowy i
utrzymanie nieruchomosci wspdlnej) oraz na podstawie umowy dzierzawy (fundusz
konserwatorski, optata marketingowa, ubezpieczenie lokalu). Uzyskiwane przychody
podlegajg ponadto opodatkowaniu na zasadach okreslonych przepisami prawa.

Zastrzezenie co do wysokosci czynszu minimalnego

Wysoko$¢ rocznego czynszu minimalnego wynosi 5% (pie¢ procent) ceny nabycia netto
(cena bez naleznego podatku vat) lokalu, zaptaconej na zasadach okreslonych w umowie
przedwstepnej. Zaptata czynszu minimalnego nastepuje po zakonczeniu kazdego roku
wspotpracy, w przypadku, gdy suma naleznych w ciggu roku czynszow podstawowych
(proporcjonalnych) nie osiggnie wartosci 5%. Czynsz minimalny ma charakter uzupetniajgcy
i stanowi doptate do czynszu podstawowego.

Czynsz minimalny nie uwzglednia obowigzkowych kosztow ponoszonych przez wtasciciela
lokalu w zwigzku z prawem wtasnosci lokalu (podatek od nieruchomosci, fundusz remontowy
i utrzymanie nieruchomosci wspdlnej) oraz na podstawie umowy dzierzawy (fundusz
konserwatorski, optata marketingowa, ubezpieczenie lokalu). Uzyskiwane przychody
podlegajg ponadto opodatkowaniu na zasadach okre$lonych przepisami prawa.

Za zaptate czynszu (minimalnego oraz proporcjonalnego) odpowiada operator.
Ryzyko dotyczqce okreslonego wyniku inwestycyjnego

Kupujgcy musi liczy¢ sie z mozliwosciq spadku warto$ci zakupionej nieruchomosci w czasie,
jak tez nieuzyskania okreslonego wyniku inwestycyjnego, w zwigzku z zaangazowaniem w
condo system.

Informacje o prognozowane] rocznej stopie zwrotu oparte zostaty na zatozeniach
okreslonych powyzej, wyniki faktycznie osiggane mogg sie od nich rézni¢. Przychody
uzyskiwane z dzierzawy sq zalezne od koniunktury rynkowej, mozliwych do uzyskania cen i
popytu na ustugi hotelarskie. Nalezy sie liczy¢ z mozliwoscig zmiany tych uwarunkowan w
okresie dzierzawy.
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Iwracamy rowniez uwage, iz wycofanie sie z inwestycji moze by¢ utrudnione lub niemozliwe
ze wzgledu na ryzyko ograniczenia ptynnoscilub ryzyko braku ptynnosci nieruchomosci (czyli
mozliwosci odsprzedazy lokalu), a cena za zbywany lokal moze odbiegac¢ od ceny nabycia.

Lastrzezenie dotyczqgce tresci na stronie

Strona i wizualizacje majg charakter poglgdowy, fresci na niej zawarte mogqg ulec zmianie.
Informacje zawarte na stronie nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.

* %k %k

Zachecamy réwniez do zapoznania sie z materiatami publikowanymi przez Urzgd Ochrony
Konkurencji i Konsumentdw, Komisje Nadzoru Finansowego raz Ministerstwo Inwestycji i
Rozwoju w ramach kampanii informacyjnej Oczarowani (www.oczarowani.pl).
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